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ESTATUTO DA ADMINISTRACAO DE COMPOSSUIDORES DA VILA MILITAR
MONTENEGRO FILHO (ACVMF)

CAPITULOI
Da Finalidade do Estatuto

Art. 1° - Este Estatuto destina-se a estabelecer a constituicdo, a finalidade, a composi¢do ¢ as
responsabilidades administrativas e juridicas da Administragdo de Compossuidores da Vila Militar
Montenegro Filho (ACVMF).

Paragrafo 1° - O presente Estatuto podera ser modificado, a qualquer tempo, observado o previsto
no item 3.3 do Mddulo 3 do Manual do Sistema de Préprios Nacionais Residenciais (SISPNR).

Paragrafo 2° - Este Estatuto podera ser complementado por Regimento Interno, que sera aprovado,
alterado e revogado por maioria absoluta dos compossuidores em Assembleia Geral especificamente
convocada para isto.

CAPITULO II

Da Constitui¢ao e da Finalidade da Administragao de Compossuidores

Art. 2° - Esta Administracdo de Compossuidores ¢ uma pessoa juridica de direito privado constituida
em Assembleia Geral e tem por finalidade precipua a administragdo das areas comuns, incluindo a
Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), e despesas comuns da Vila Militar Montenegro Filho e a
definicdo da responsabilidade por sua manutencdo, a ser exercida pelos permissionarios regulares,
devidamente eleitos ou indicados para os cargos de dire¢do (Presidéncia, Vice-Presidéncia,
Secretaria Executiva, Diretor Social e Conselho Fiscal), reunidos em uma comunhao de interesses
regida pelos principios da composse, atendidas as prescri¢des estabelecidas no Modulo 2 do Manual
do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais (Instru¢do sobre Administragdo de Proprios
Nacionais Residenciais da Aeronautica), e no Modulo 3 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais
Residenciais (Administragio Especial das Areas Comuns de Proprios Nacionais Residenciais, por
meio da Administragdo de Compossuidores), e observadas, subsidiariamente, as normas que regem
0 Condominio Edilicio.

CAPITULO 111

Da Composi¢ao da Administragdo de Compossuidores

Art. 3° - A Administragdo de Compossuidores da Vila Militar Montenegro Filho ¢ composta por
todos os permissiondrios de Proprio Nacional Residencial (PNR) aos quais tenha sido autorizada a
ocupacgao regular das unidades autdbnomas que compdem o conjunto habitacional da Guarnicao de
Aerondutica de Sao José dos Campos (GUARNAE-SJ), e apenas nos PNR classificados, quanto a
categoria, como destinados a Oficiais. Em razao disso, esses permissionarios passam a ser tratados
neste Estatuto como COMPOSSUIDORES.

Paragrafo 1° - A entrada formal do compossuidor na Administragdo de Compossuidores se dara por
meio da assinatura do Termo de Permissdo/Contrato que autoriza o uso do imével funcional, no
momento em que receber as chaves do respectivo imovel.

Paragrafo 2° - A exclusdo do compossuidor da Administragio de Compossuidores se dara,

automaticamente, no momento em que entregar as chaves do respectivo PNR a Prefeitura de
Aerondutica de Sao José dos Campos (PASJ).
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Paragrafo 3° - A exclusdao do compossuidor dar-se-a, automaticamente, também por morte fisica ou
incapacidade civil ndo suprida, e ainda pelo fato de deixar de morar na Vila Militar, por transferéncia
definitiva de seu domicilio.

Paragrafo 4° - Os compossuidores nao responderao solidariamente (ou, ainda subsidiariamente)
pelas obrigacdes da Administragdo de Compossuidores.

Art. 4° - A Administracdo de Compossuidores poderd ter usuarios especiais, com a finalidade
exclusiva de compartilhamento e uso da area comum designada como Area de Lazer dos Oficiais
(COCTA), mediante termo de adesdo assinado pelo usudrio especial, pelo Diretor Social e pelo
Presidente da ACVMF.

Art. 5° - Poderdo ser considerados usuérios especiais da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA) as
seguintes classes:

I - Oficiais e Aspirantes-a-Oficial de carreira da Aeronautica, seja da Ativa, da Reserva Remunerada
ou Reformados, que ndo estejam na condi¢do de compossuidores, e Oficiais Temporarios, quando
no servigo ativo;

IT - Alunos de graduagao e pds-graduacgdo do ITA, civil ou militar;

IIT - Oficiais da Ativa, da Reserva Remunerada ou Reformados do Exército, da Marinha e das
Forgas Auxiliares;

IV - Servidores Civis do quadro permanente do Comando da Aeronautica, de nivel superior;

V - Pensionistas de civis e de militares ex-usuarios especiais que optarem por manter o vinculo com
a ACVMF apos o falecimento do usuario especial,

VI - Civis de idoneidade moral comprovada, propostos por, pelo menos, 2 (dois) compossuidores ou
usudrios especiais, sujeitos a aprovagao do Diretor Social e da Presidéncia da ACVMF;

VII - Adidos Militares as Embaixadas ou Delegacdes Estrangeiras;
VIII - Membros das missdes militares estrangeiras em servigo no Brasil;

IX - Alunos bolsistas de pos-graduacdo do ITA (ndo permanentes) e estudantes universitarios e
estagiarios nas Organizacdes da Aerondutica sediadas em Sao José dos Campos;

X - Oficiais estrangeiros que, a convite do Governo Brasileiro, se encontrem no Pais em visita oficial
ou na condicao de alunos, estagiarios, instrutores ou conferencistas; e

XI - Atletas/cidaddos que manifestem o interesse de utilizar a Area de Lazer dos Oficiais (COCTA),
exclusivamente para a pratica de uma Uinica modalidade esportiva ou de lazer (atletismo, futebol,
ténis, natagdo e outras), continuamente ou por tempo limitado, ainda que ndo se enquadrem nas
condicdes previstas para serem usudrios especiais, sujeitos a aprovacdo do Diretor Social e da
Presidéncia da ACVMF.

Paragrafo 1° - Os Oficiais Temporarios, quando licenciados do servigo ativo, caso desejem, poderao
permanecer como usuarios especiais da ACVMF/Area de Lazer dos Oficiais (COCTA).

Paragrafo 2° - A Diretoria fixard, anualmente, o nimero de vagas destinadas a usudrios especiais,
podendo suspender temporariamente a inclusdo de novas adesdes, dependendo do nimero existente
de compossuidores, usudrios especiais ¢ dependentes, a considerar a estrutura da Area de Lazer dos
Oficiais (COCTA) e sua capacidade de oferecer um servigo de qualidade aos compossuidores.
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Paragrafo 3° - A exclusdao do usudrio especial se dara mediante manifestacdo por escrito, em
formulario especifico disponivel na secretaria da administracdo da Area de Lazer dos Oficiais
(COCTA), para a cessagao das obrigacoes financeiras do usudrio especial e do uso da Area de Lazer.

CAPITULO IV

Da Denominagao, Sede, Prazo de Duracao e Objetivo

Art. 6° - Sob a denominagdo de Administracao de Compossuidores da Vila Militar Montenegro
Filho (ACVMF), fica constituida uma pessoa juridica de direito privado, sem fins lucrativos, com
sede a Praga Marechal-do-Ar Eduardo Gomes, n° 50- Campus do CTA — Sao José dos Campos —
Sao Paulo — SP — CEP 12.228-790, e foro na cidade de Sao José dos Campos — Sdo Paulo.

Art. 7° - A Administragdo de Compossuidores vigorara por tempo indeterminado, até que a Unido
deixe de ser proprietaria exclusiva dos imdveis ou seja encerrado o encargo de administragdao das
areas comuns do conjunto habitacional, da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA) ¢ a responsabilidade
por sua manutengdo — finalidade precipua da Administragdo —, quando entdo devera ser extinta
automaticamente, independentemente da vontade de seus integrantes.

Paragrafo 1° - Ocorrendo a extingdo da Administracao de Compossuidores, devera ser convocada
Assembleia Geral, em carater extraordindrio, para dar ciéncia do fato e permitir a deliberagdo sobre
os procedimentos para dissolucdo, acionamento do Conselho Fiscal para a tomada final de contas e
balango patrimonial da entidade.

Paragrafo 2° - Em caso de extingdo da Administragdo de Compossuidores, considerando o previsto
no art. 36 do Decreto n°® 99.266/90, todo o patrimonio da Administragdo de Compossuidores, devera
ser doado ao Condominio a ser constituido, a semelhanca de como era usado pela entidade, com
excegdo do patrimonio existente na Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), que sera devolvido a
administracao do Elo Executivo do SISPNR.

Paragrafo 3° - Ja no caso de exting¢do por interesse da Unido, a administragdo das partes comuns e
da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), além da responsabilidade por sua manuten¢do, serdo
retomadas pela Unido/Elo Executivo do SISPNR.

Art. 8° - A Administracdo de Compossuidores tera por objetivo:

I - congregar os compossuidores na pratica dos atos inerentes ao convivio, a utilizacdo e a
administracdo das areas comuns do conjunto habitacional e da Area de Lazer dos Oficiais
(COCTA);

I - representar os compossuidores administrativa e judicialmente, na pessoa de seu Presidente,
perante terceiros ou qualquer Orgdo, publico ou privado, exclusivamente no que couber aos atos
por estes praticados, concernentes ao convivio, a utilizacao e a administracao das areas comuns do
conjunto habitacional;

III - propiciar condi¢des condignas de convivéncia entre os compossuidores;

IV - vincular os atos dos compossuidores ao disposto neste Estatuto e na legislacao pertinente a
administracao dos Proprios Nacionais Residenciais (PNR) do Comando da Aerondutica;

V - manter a coesdo entre os compossuidores de maneira que estes possam alcangar as suas metas
€ cumprir seus Compromissos; €
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VI - promover a unificagao do entendimento entre os compossuidores, visando ao cumprimento
das decisdes emanadas em Assembleia Geral para a administragdo das areas comuns do conjunto
habitacional.

CAPITULOV
Do Objeto de Ac¢ao da Administragdo de Compossuidores

Art. 9° - O objeto de acdo da Administragdo de Compossuidores da Vila Militar Montenegro Filho
¢ constituido das partes de uso comum a todos os Compossuidores existentes no conjunto
habitacional Vila Militar Montenegro Filho e da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA).

Art. 10 - S3o consideradas partes comuns, ressalvadas as hipdteses reguladas em legislagdo,
inalienaveis e indisponiveis, a parte ou dependéncia de um conjunto habitacional destinada ao uso
coletivo dos moradores, compreendendo, também, os locais e as dependéncias destinados a
instalacdo de equipamentos comuns, nao suscetiveis de utilizagdo exclusiva por parte de moradores
(Modulo 2 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais € Modulo 3 do Manual do
Sistema de Préprios Nacionais Residenciais)).

Art. 11 - E denominada Area de Lazer dos Oficiais (COCTA) a drea comum formada pelo complexo
de piscinas, campos, quadras e 4reas sociais, destinada a congregagdo de compossuidores e usuarios
especiais, permanecendo sob a Administragdo de Compossuidores para efeito de manutengao,
conservacao e fiscalizacao de uso.

Art. 12 - Sio consideradas coisas nao componentes do objeto de agdo da Administragdo de
Compossuidores todas as unidades autdnomas do conjunto habitacional, com todas as suas
instalacdes internas, encanamentos, ralos, registros, eletrodutos, até as respectivas linhas tronco,
conforme as plantas e especificagdes técnicas, bem como os aparelhos e equipamentos integrantes
das respectivas unidades.

Paragrafo tnico - Também ndo compde esse objeto o aspecto arquitetonico do edificio/casa e
execugdo de alteracdes em coisas de uso comum, que impliquem despesas extraordinarias, obras
estruturais e outras alteracdes que, a luz da legislacdo sobre condominios e demais legislagdes
subsidiarias, sejam de prerrogativa do proprietario (Unido).

CAPITULO VI

Dos Direitos e Deveres dos Compossuidores

Art. 13 - Sdo direitos dos compossuidores, além dos previstos no Mddulo 2 do Manual do Sistema
de Proprios Nacionais Residenciais € no Mddulo 3 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais
Residenciais e demais normas e orientagdes emitidas pela Organizagao Militar Responsavel:

I - comparecer ou se fazer representar nas assembleias gerais da Administra¢do, podendo nelas
propor, discutir e votar proposi¢des que ndo estejam em desacordo com as normas gerais, desde
que esteja quite com o pagamento das taxas de rateio das despesas comuns ordinarias ou
extraordinarias;

Il - examinar livros, arquivos, contas e documentos outros, podendo, a qualquer tempo, solicitar
informagdes ao Presidente ou sobre questdes atinentes & Administracao de Compossuidores;

Il - fazer consignar no livro de atas das assembleias ou no livro de sugestoes e reclamagdes da
Administragdo de Compossuidores, eventuais criticas, sugestdes, desacordos ou protestos contra

Pagina 6/25



ESTATUTO DA ADMINISTRACAO DE COMPOSSUIDORES DA VILA MILITAR
MONTENEGRO FILHO (ACVMF)

atos que considerem prejudiciais a sua boa administragdo, solicitando ao Presidente, se for o caso,
a ado¢ao de medidas corretivas adequadas;

IV — convocar, extraordinariamente, com 1/5 (um quinto) do total dos compossuidores, a
realizagdo de assembleia geral para tratar de assuntos de interesse coletivo, justificando o seu
pleito;

V - fazer uso das partes comuns do conjunto habitacional ¢ da Area de Lazer dos Oficiais
(COCTA), sobre elas exercendo todos os direitos que lhes sdo legalmente conferidos, bem como
pelos que lhes conferem este Estatuto e o Regimento Interno, desde que nao impega uso igual aos
demais moradores; €

VI - candidatar-se para os cargos da Administracdo de Compossuidores previstos neste Estatuto.

Paragrafo tnico - Estes direitos se estendem aos dependentes de permissionarios de PNR, mediante
apresentacao de instrumento legal, exceto o previsto no inciso VI deste artigo.

Art. 14 - Sio direitos dos usuarios especiais da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), inseridos no
quadro apo6s autorizagdo do Diretor Social e do Presidente da ACVMF:

I - fazer uso da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), sobre elas exercendo todos os direitos
que lhes sdo legalmente conferidos, bem como pelos que lhes conferem este Estatuto e o Regimento
Interno, zelando pela sua integridade e conservacdo, desde que ndo impega uso igual aos
compossuidores e demais usuarios especiais; e

Il - fazer consignar no livro de registro de ocorréncias da administragio da Area de Lazer dos
Oficiais (COCTA) ou no livro de sugestdes e reclamacdes da Administracdo de Compossuidores,
eventuais criticas, sugestdes, desacordos ou protestos contra atos que considerem prejudiciais a
administracdio e ao uso da Area de Lazer.

Paragrafo unico - Estes direitos se estendem aos dependentes de usudrios especiais, mediante
identificacdo e apresentacao de instrumento legal.

Art. 15 - Sao deveres dos compossuidores, além dos previstos no Modulo 2 do Manual do Sistema
de Proprios Nacionais Residenciais € no Modulo 3 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais
Residenciais e demais normas e orientagdes emitidas pela PASJ:

I - cumprir e fazer cumprir, por si, seus dependentes, funcionarios, visitantes, o disposto neste
Estatuto, na Lei do Condominio, no Mddulo 2 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais
Residenciais € no Modulo 3 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais, no
Regimento Interno e nas orientagdes emitidas pela PASJ;

Il - participar de todas as assembleias gerais;

I - acatar e fazer acatar todas as decisdoes emanadas das assembleias gerais e dos demais drgaos
dirigentes da Administracdo de Compossuidores;

IV - concorrer para as despesas comuns, na forma e proporcao fixadas pelo Capitulo X deste
Estatuto, de acordo com o orcamento anualmente fixado por assembleia geral, ou suas alteracdes
subsequentes, também aprovadas por assembleias gerais, recolhendo as taxas nos prazos
estabelecidos;

V - responder pelas multas aplicadas pelo Presidente, por infragdo comprovada deste Estatuto,
do Regimento Interno, das orientagdes contidas no Mddulo 2 do Manual do Sistema de Proprios
Nacionais Residenciais e no Mddulo 3 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais;

VI - zelar pelas condigdes fisicas e de habitabilidade da unidade habitacional que ocupa e pelos
bons costumes, evitando-se assim transtornos de qualquer natureza aos vizinhos;
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VII - permitir ao Presidente ou ao seu preposto o acesso as unidades autdnomas para vistorias, em
casos de infiltragdes, vazamentos ou demais causas que comprometam a saide ou a seguranca das
unidades vizinhas ou areas comuns;

VIII- nao realizar obras em areas e instalacdes de uso coletivo;

IX - ndo alterar a forma, a cor e a fachada, de dreas comuns internas ou externas, sem prévia
autorizagao formal da PASJ;

X - ndo utilizar as areas de uso comum de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e
seguranc¢a dos demais moradores;

XI - zelar pela conservacao e pela seguranga das areas e instalagdes de uso comum, dos bens
moveis que a guarnecam, mantendo-as em perfeitas condi¢des de utilizagdo, restituindo-as a PASJ
no estado em que as tiver recebido;

XII - comunicar de imediato a PASJ ou a Diretoria, conforme o caso, qualquer ocorréncia que
possa comprometer, prejudicar ou interferir no funcionamento, no uso legal ou na seguranga do
conjunto habitacional;

XIII- respeitar a privacidade, os direitos e a liberdade dos demais moradores do conjunto
habitacional,;

XIV- guardar siléncio nas areas de uso comum, no periodo compreendido entre 22h e 6h do dia
seguinte;

XV - votar em Assembleia para escolha dos representantes da Administracdo de Compossuidores;
XVI - depositar lixo ou quaisquer outros detritos em local apropriado para tal fim; e

XVII - observar normas e orientagdes relativas a posse e circulagdo de animais domésticos no
conjunto habitacional.

Paragrafo 1° - O compossuidor serd obrigado a reparar, por sua conta, todos e quaisquer danos nas
partes comuns ou a qualquer das demais unidades autonomas do conjunto habitacional que forem
causados por defeitos nas instalacdes de seu PNR, podendo o Presidente ou os compossuidores
prejudicados exigir dos responsaveis o ressarcimento do custeio da reparacdo integral dos danos dai
derivados.

Paragrafo 2° - O compossuidor em cuja unidade habitacional forem realizadas obras serd
responsavel pela limpeza dos corredores e outros locais onde transitarem materiais de constru¢ao ou
entulhos.

Paragrafo 3° - E proibido manter ou guardar, nas unidades ou nas partes comuns, explosivo,
combustivel, corrosivo ou qualquer outro agente que ofereca perigo de dano ao patrimdnio ou risco
a satde dos demais moradores ou terceiros.

Paragrafo 4° - E proibido realizar obras que possam afetar a seguranca das estruturas, ou lhes aplicar
peso excessivo por depositos, piscinas, etc.

Parigrafo 5° - E vedado ao compossuidor modificar a distribuigao interna dos comodos da unidade
habitacional, salvo com aprovagao oficial da PASJ, sendo que ndo cabera despesas a Administragao

de Compossuidores.

Paragrafo 6° - E vedado ao compossuidor dar destino diferente do previsto em normativos da
Administragdo para as areas de uso comum, cedé-las ou subloca-las a terceiros, no todo ou em parte.
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Paragrafo 7° - Estes deveres e proibi¢des se estendem aos dependentes, funcionarios e visitantes
dos permissionarios de PNR.

Art. 16 - Sdo deveres dos usudrios especiais da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), além dos
previstos nas normas e orientacdes emitidas pelo DCTA, quanto a conduta de visitantes no Campus:

I - cumprir e fazer cumprir, por si, seus dependentes e acompanhantes, o disposto neste Estatuto,
no Regimento Interno da ACVMF e demais orientacdes emitidas pelo DCTA;

IT - acatar e fazer acatar todas as decisdes emanadas das assembleias gerais e dos demais 6rgaos
dirigentes da Administracdo de Compossuidores;

IIT - concorrer para as despesas destinadas a manutencdo das instalagdes e conservacdo do
patrimdnio da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), na forma e proporg¢do fixadas pelo Capitulo
X deste Estatuto, de acordo com o orcamento anualmente fixado por assembleia geral, ou suas
alteracdes subsequentes, também aprovadas por assembleias gerais, recolhendo as taxas nos prazos
estabelecidos;

IV - responder pelas multas aplicadas pelo Presidente, por infragdo comprovada deste Estatuto,
do Regimento Interno, demais dispositivos normativos, conforme previsto no Capitulo XV deste
Estatuto;

V - zelar pelas condigdes fisicas, pela conservagdo e pela seguranca das areas e instalagdes da
Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), dos bens méveis que a guarnegam, mantendo-os em perfeitas
condi¢des de utilizacao, restituindo-os 8 ACVMF no estado em que as tiver recebido e zelar pelos
bons costumes, evitando-se assim transtornos de qualquer natureza com os demais usuarios;

VI - ndo utilizar as instalagdes ¢ espagos da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA) atentando
contra o sossego, a salubridade e a seguran¢a dos demais usuarios;

VII - comunicar de imediato a administracdo da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA) e/ou &
ACVMF, conforme o caso, qualquer ocorréncia que possa comprometer, prejudicar ou interferir
no funcionamento, no uso legal ou na seguran¢a da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA);

VIII - depositar lixo ou quaisquer outros detritos em local apropriado para tal fim; e

IX - observar as normas e orientagdes relativas a posse e circulagdo de animais domésticos nas
instalacdes da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA).

Paragrafo 1° - O usuario especial sera obrigado a reparar, por sua conta, todos e quaisquer danos
nas partes de uso coletivo ou a qualquer das demais instalacdes da Area de Lazer dos Oficiais
(COCTA), causados por si, seus dependentes ou por seus convidados.

Paragrafo 2° - E vedado ao usuario especial dar destino diferente do previsto em normativos da
Administragdo para as areas de uso comum, instala¢des sociais e desportivas da Area de Lazer dos
Oficiais (COCTA), cedé-las ou subloca-las a terceiros, no todo ou em parte.

Paragrafo 3° - Os deveres constantes deste artigo se estendem aos dependentes, convidados e
acompanhantes dos usudrios especiais da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA).

Paragrafo 4° - Os deveres constantes deste artigo sdo de observancia obrigatdria também por parte
de compossuidores, seus dependentes, convidados e acompanhantes.

Art. 17 - A renuncia de qualquer permissiondrio, usudrio especial da Area de Lazer dos Oficiais
(COCTA) e dependentes aos seus direitos, em caso algum valera como escusa para exonera-los de
seus deveres.
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Art. 18 - A Uniao/COMAER/PASJ assume, automatica e imediatamente, todos os direitos e deveres,
inclusive pecunidrios, referentes as unidades habitacionais desabitadas, durante o periodo de
vacancia destas, revertendo-se a situagdo tdo logo o permissionario assine o Termo de
Permissao/Contrato que autoriza o uso do respectivo imovel funcional.

CariTUuLo VII

Das Proibigoes

Art. 19 - E vedado ao compossuidor, além do previsto no Médulo 2 do Manual do Sistema de
Proprios Nacionais Residenciais € no Mddulo 3 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais
Residenciais e nas demais normas e orienta¢des emitidas pela PASJ:

I - em se tratando de prédios, o aluguel de vagas de garagem a pessoas ndo moradoras do bloco
residencial, com a finalidade de ndo comprometer a seguranca;

II - isolamento de Unidade Habitacional com colocacdo de grades nas areas de uso comum;

III - reformas que mudem o layout das casas ou apartamentos da Vila Militar, ou ampliacdes, sem
prévia autorizagdo da PASJ;

IV - alteracdo da forma, a cor e a fachada, de areas comuns internas ou externas, sem prévia
autorizagao formal da PASIJ;

V - utilizar as areas de uso comum de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca
dos demais moradores;

VI - guardar explosivo, combustivel, corrosivo ou qualquer outro agente perigoso em qualquer
area comum do conjunto habitacional;

VII - manter, em drea comum, mesmo que momentaneamente, entulhos, mdveis e outros objetos
particulares;

VIII - contrair, individualmente ou em grupo, obrigagdes e/ou despesas em nome da Administragao
de Compossuidores, sem autorizagdo da Diretoria;

IX - remover, sob qualquer hipotese, equipamentos de seguranca contra incéndio do prédio,
blocos ou vila militar, salvo para recarga, quando autorizado pela administragao;

X - contrariar as sinalizagdes existentes nas areas de uso comum,;

XI - o uso de areas comuns para exercicio de atividade comercial, como vendas de produtos,
propagandas e reunides com objetivos distintos e alheios a finalidade da Administragdo de
Compossuidores;

XII - acessar as areas de uso comum destinadas ao barramento das companhias de energia elétrica,
agua e esgoto, concessiondria de telefonia, casas de maquinas, casas de bombas e telhado, ter
acesso as chaves elétricas e medidores de luz, sem estar autorizado pela Administracdo de
Compossuidores;

XIII- utilizar o PNR para reunides ou manifestagdes coletivas de carater politico, social ou de
cunho religioso que causem incomodo a vizinhanga, prejuizo as instalagdes do PNR ou
descaracterizem sua exclusiva fungao residencial;

XIV- colocar objetos sobre os peitoris (guarda corpo) das janelas e varanda, os quais podem
colocar em risco veiculos e pessoas que estejam nas areas de uso comum localizadas no térreo, em
caso de prédios e blocos residenciais;
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XV - dedetizar qualquer area de uso comum, incluidos os corredores do andar no qual resida, em
caso de apartamentos. Caso seja efetuada a dedetizagdo no apartamento, devera ser informado ao
Presidente da Administragdo de Compossuidores;

XVI - proceder obra estrutural sem prévia autorizagdo formal da PASJ, sendo observada a NBR
16.280/14;

XVII - acirculagao de animal nas areas de uso comum sem a companhia do seu dono, bem como
devera o animal estar com as vacinas em dia e, em caso de doenga contagiosa, este ndo devera
circular pelas areas de uso comum;

XVIII - permitir o uso da area comum ou da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), por pessoas
que ndo fazem parte da Administragdo de Compossuidores ou ndo sejam usudrios especiais, sem a
presenca ou autorizagdo formal do compossuidor responsavel; e

XIX -alocagdo de areas de lazer do conjunto habitacional para terceiros.

Art. 20 - Fica proibido aos usuarios especiais da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), seus
dependentes e convidados:

I - utilizar a Area de Lazer dos Oficiais (COCTA) de maneira prejudicial ao sossego,
salubridade e seguranca dos demais usuarios;

II - descartar, nos limites da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), ainda que nos recipientes de
lixo, entulhos, mdveis e outros objetos particulares de grande volume ou que tragam risco para a
coletividade;

III - ouso da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA) para exercicio de atividade comercial, como
venda de produtos, propagandas e reunides com objetivos distintos e alheios a finalidade da Area
de Lazer, sem ter a autorizagdo expressa do Diretor Social ou do Presidente da ACVMF; e

IV - permitir a circulacdo de animais domésticos de sua responsabilidade, nos espagos de uso
comum da Area de Lazer, sem o uso de guia, ou sem que o animal esteja saudavel e com as vacinas
em dia, colocando em risco a seguranca dos demais usuarios.

Paragrafo inico - As proibi¢des constantes deste artigo sdo extensivas aos compossuidores, seus
dependentes, convidados e acompanhantes.

CariTuLO VIII
Da Assembleia Geral

Art. 21 - A Assembleia Geral ¢ o 6rgdo por meio do qual se uniformiza a vontade dos
compossuidores e/ou da Unido, exprimindo-se como vontade tnica e soberana.

Art. 22 - A Assembleia Geral € o 6rgao deliberativo maximo da Administragao de Compossuidores,
competindo-lhe:

I - eleger os membros da Diretoria composta de Presidente, Vice-Presidente, Secretaria
Executiva, Diretor Social, e Conselho Fiscal, quando houver voluntarios;

II - destituir os membros da Diretoria;
III - alterar o Estatuto;
IV - aprovar ou rejeitar os pareceres do Conselho Fiscal;

V - apreciar e aprovar as contas anuais da Administracdo de Compossuidores;
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VI - autorizar a realizagao de gastos nao previstos no or¢amento, desde que custeados pelos
compossuidores;

VII - autorizar, previamente, a contratagdo de engenheiro, advogados, peritos, contadores,
tesoureiro, secretdrio administrativo etc., quando necessario, para a defesa dos interesses da
Administragdo de Compossuidores;

VIII- aprovar o Regimento Interno; e

IX - conhecer ¢ deliberar sobre outros assuntos do interesse da Administragdo de
Compossuidores.

Paragrafo unico - Para as atribui¢des previstas nos incisos II e III € necessario o voto concorde de
2/3 (dois tercos) dos presentes na assembleia geral, especialmente convocada para esse fim, nao
podendo ela deliberar, em primeira convocagao, sem a maioria absoluta dos compossuidores, ou com
menos de um ter¢o na convocagao seguinte, que somente podera ocorrer 30 minutos apos a primeira
convocagao.

Art. 23 - A Assembleia reunir-se-a:

a) ordinariamente, no primeiro quadrimestre de cada ano, para eleger (ou aprovar a indicacao da
nova Diretoria), discutir, aprovar ou rejeitar, no todo ou em parte, as contas do exercicio anterior,
aprovar o orgamento para o novo exercicio e tratar de assuntos de interesse geral;

b) extraordinariamente, sempre que se fizer necessario, podendo ser convocada pelo Presidente
da Entidade, pelo Prefeito de Aerondutica da PASJ, nos termos da presente Instrucdo, por
compossuidores que representem 1/5 (um quinto) do seu total, ou pelo Conselho Fiscal.

Paragrafo 1° - As convocagdes para as assembleias gerais serdo feitas através de edital, divulgado
por meios eletronicos (site institucional da PASJ, e-mail dos compossuidores e via softwares
aplicativos), com antecedéncia minima de 7 (sete) dias da data fixada para sua realizagdo, e
complementarmente, por Oficio a PASJ solicitando a divulgacdo as Organizagdes Militares da
GUARNAE-SJ, devendo constar do edital os assuntos a serem tratados, além da hora e local para a
sua realizacao.

Paragrafo 2° - As Assembleias serdo realizadas em primeira convocagao, com a presenga de maioria
absoluta dos compossuidores, ou em segunda e ultima convocag¢do, com qualquer nimero de
presentes, 30 (trinta) minutos apos o horario designado para a sua realizagdo em primeira
convocagao.

Paragrafo 3° - As Assembleias serdo presididas pelo Presidente, que escolherd dentre os presentes
o Secretario incumbido de lavrar a ata na forma digital ou em livro préprio, que serd assinada na
forma impressa pelos membros da Mesa e pelos compossuidores presentes.

Paragrafo 4° - Nas assembleias, cada unidade autonoma, representada pelo respectivo
compossuidor (ou procurador devidamente habilitado), terd direito a um voto.

Paragrafo 5° - Os compossuidores que estiverem em débito para com a Administracdo de
Compossuidores, seja este oriundo do atraso no pagamento de taxas ordindrias ou extras, ou de

multas aplicadas pelo Presidente, ndo terdo direito a voto nas assembleias.

Paragrafo 6° - As decisdes das assembleias, ressalvados os casos do quorum especial neste Estatuto,
serdo sempre tomadas por maioria simples de votos dos presentes.
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Paragrafo 7° - As decisdes das assembleias gerais serdo levadas ao conhecimento dos
compossuidores, nos oito dias subsequentes a sua realizagao.

Art. 24 - A assembleia geral somente podera deliberar sobre matéria constante da ordem do dia,
ressalvados os assuntos gerais.

Art. 25 - Do ato de convocagdo constard, além da ordem do dia, a indicagcdo do 6rgdo ou dos
compossuidores que a requereram, € conterd declaracdao expressa de que, ndo havendo niimero de
compossuidores necessarios para a instalacdo na hora prefixada, instalar-se-a a assembleia com
qualquer numero ap6s meia hora.

Art. 26 - As deliberagdes dos participantes da assembleia geral serdo votadas em aberto.

Art. 27 - Nas assembleias gerais ordindrias e extraordindrias, os compossuidores poderdo se fazer
representar por seus procuradores, devidamente habilitados através de instrumento que atenda as
formalidades legais, com poderes especiais para debater e votar as matérias constantes da ordem do
dia, sendo vedado o uso da mesma procuracao para outras assembleias, a qual devera ser apresentada
no original e arquivada pela Diretoria, apds examinada pelo Presidente da assembleia geral.

Art. 28 - As deliberagdes da assembleia geral obrigam a todos os compossuidores, imputando-lhes
a responsabilidade nos efeitos juridicos e administrativos perante esta Entidade e terceiros.

Art. 29 - Os problemas administrativos e de moralidade, que envolvam diretamente a
Uniao/COMAER/PASIJ ou qualquer de seus permissionarios, deverao ser solucionados através dos
tramites estabelecidos pelo Modulo 2 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais e
Moédulo 3 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais e pelas orientagdes emanadas
da PASJ, antes de se recorrer a via judicial.

Art. 30 - Toda e qualquer pauta a ser colocada em discussdo ou votacdo, que implique interesses da
Uniao/COMAER/PASJ, deverdao ser encaminhadas pelo Presidente a PASJ, através do
permissionario designado como Representante da Prefeitura de Aerondutica (RPAer), com no
minimo 10 (dez) dias de antecedéncia.

Paragrafo unico - Nos casos em que a pauta dependa de deliberacdo da Uniao/COMAER/PAS]J, a
votacao somente podera ser concluida ap6s a manifestacao oficial da mesma.

CariTuLo IX

Da Administragao da Entidade

Art. 31 - A administracdo da Entidade sera exercida por uma Diretoria composta pelos seguintes
integrantes:

I - Presidente;

II - Vice-Presidente;

IIT - Secretaria Executiva, composta por 03 (trés) membros: 01 (um) Tesoureiro, 01 (um) Executivo
Administativo das Casas e 01 (um) Executivo Administativo dos Blocos H-9

IV - Diretor Social; e

V - Conselho Fiscal, composto por 03 (tré€s) membros: 01 (um) presidente e 02 (dois) auxiliares,
denominados 1° e 2° membros.
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Paragrafo 1° - Toda a Diretoria da ACVMF, necessariamente composta por Oficiais da Aeronautica
da Ativa, sera eleita numa mesma assembleia e pelo periodo de 01 (um) ano, podendo ser reeleita.

Paragrafo 2° - A eleicao dos membros da Diretoria ndo observara o critério de chapas candidatas,
realizando-se de forma individual, candidato a candidato, sendo eleito o que obtiver maior nimero
de votos para determinado cargo.

Paragrafo 3° - O Presidente ndo poderd possuir parentes em primeiro grau nos demais cargos da
Diretoria.

Paragrafo 4° - A cada nova eleigdo para diretoria, deve ser renovado o Termo de Responsabilidade,
Administragdo e Permissao de Uso das Areas Comuns e da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA).

Art. 32 - No caso de ndo acudirem voluntarios aos cargos da administracdo da Entidade, a escolha
do Presidente, do Vice-Presidente, dos Secretarios Executivos, do Diretor Sociale dos membros do
Conselho Fiscal serd definida pelo Prefeito de Aerondutica de Sdo José dos Campos, conforme
previsto no Mddulo 2 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais € no Médulo 3 do
Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais.

Art. 33 - O Diretor Social, responsavel direto pela administragio da Area de Lazer dos Oficiais
(COCTA), contara com um Vice-Diretor e Subdiretorias tematicas, para auxilia-lo na gestdo de cada
area especifica, visando atender aos interesses dos compossuidores, usuarios especiais da ACVMF
e seus dependentes.

Paragrafo 1° - As Subdiretorias da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA) dispordo de Adjuntos e
agentes auxiliares para a gestdo e organizagdo da Area de Lazer.

Paragrafo 2° - O Diretor Social, o Vice-Diretor, os Subdiretores € os Adjuntos da Area de Lazer
dos Oficiais (COCTA) serao Oficiais da Aeronautica da Ativa.

Paragrafo 3° - Os agentes auxiliares poderdo ser militares da Ativa ou veteranos voluntérios, ambos
ndo remunerados, ou ainda funcionarios contratados para fungdes especificas do interesse da
administracao da Area de Lazer.

Art. 34 - As substituigdes dos cargos seguirdo as seguintes prescrigdes:

I - Ao Presidente substitui o Vice-Presidente. No caso de impedimento deste tltimo, substitui o
Presidente do Conselho Fiscal e assim sucessivamente até o 2° membro desse Conselho.

II - Ao Vice-Presidente substitui o Presidente do Conselho Fiscal.

Il - Ao Diretor Social substitui o Secretario Executivo de Casas e, no impedimento deste, o Vice-
Presidente.

Art. 35 - O Presidente, o Vice-Presidente, os Secretarios Executivos, o Diretor Social, e qualquer
dos membros do Conselho Fiscal, poderdo ser destituidos pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos
compossuidores presentes em Assembleia Geral, extraordinariamente convocada para este fim.

Art. 36 - Qualquer membro da Diretoria podera solicitar, a qualquer tempo, sua exoneragdo a
assembleia geral, que entdo decidira sobre o pedido.

Paragrafo 1° - O Presidente e o Vice-Presidente, de forma individual, deverao apresentar renuincia
expressa, devidamente justificada em assembleia geral, extraordinariamente convocada para esse
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fim, sujeitando-se a uma verifica¢do de suas atividades financeiras, a cargo do Conselho Fiscal, até
o momento da apresentagdo de suas rentincias.

Paragrafo 2° - Os demais membros poderao fazé-lo, também de forma expressa, sem, entretanto,
necessitar de convocacdo prévia da assembleia geral ou de auditoria extraordinaria do Conselho
Fiscal.

Art. 37 - Os membros da Diretoria da Administragdo de Compossuidores poderdo receber um pro
labore, que devera ser definido pela assembleia geral.

Paragrafo 1° - Sobre o pro labore, destinado aos membros da Diretoria da Administracdo de
Compossuidores, deverao ser seguidos com os tetos estabelecidos no item 3.7 do Modulo 3 do
Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais (SISPNR).

Paragrafo 2° - Todo aquele agente da Diretoria que, de acordo com a regra de substitui¢cdes, assumir
o cargo de Presidente por mais que 30 (trinta) dias, fard jus ao pro labore destinado ao Presidente
efetivo, caso este valor tenha sido aprovado e definido pela assembleia geral.

Paragrafo 3° - Sempre que o Presidente efetivo se afastar de seu cargo por mais que 30 (trinta) dias,
mesmo que temporariamente, perdera seu direito ao pro labore, sendo-lhe restabelecido o direito tao
logo reassuma o cargo, caso o valor tenha sido aprovado e definido pela assembleia geral.

Art. 38 - Compete ao Presidente, além das atribui¢des especificas e constantes do Pardgrafo 1°, do
Art. 22, da Lei do Condominio, e previstas no Modulo 2 do Manual do Sistema de Proprios
Nacionais Residenciais € no Modulo 3 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais e
nas normas e orientacdes expedidas pela PASJ:

a) Definir prioridades, propor linhas de acdo, assinar documentos e diligenciar sobre questdes
relativas ao convivio, a seguranca, a utilizacdo, administracdo e manuten¢ao das dreas comuns do
conjunto habitacional.

b) Organizar o quadro dos empregados para os servigos comuns, designando-lhes atribuigdes,
deveres e obrigacoes;

c) Admitir, demitir e punir os empregados do conjunto habitacional, bem como fixar seus
respectivos salarios, dentro do estabelecido no or¢amento anual;

d) Contratar engenheiro, advogados, peritos, contadores, tesoureiro, secretario administrativo
etc., quando necessario, para a defesa dos interesses da Entidade, subordinada a autorizagao prévia
da assembleia geral.

e) Ter sob sua guarda, e transferir ao seu sucessor, todos os valores, livros, documentos, plantas,
registros, etc., e tudo o mais de propriedade da Entidade;

f) Cobrar, inclusive judicialmente, as taxas de rateios de despesas comuns, ordindrias ou extras,
aprovadas por assembleia e as multas estabelecidas;

g) Informar a PASJ os valores a serem descontados em folha de pagamento, caso necessario;
h) Receber e dar quitagdo em nome da Entidade e movimentar contas bancarias;

i) Notificar, por escrito, o compossuidor ou usuério especial da Area de Lazer dos Oficiais
(COCTA), quando houver infracdo de qualquer dispositivo deste Estatuto, do Regulamento
Interno, das orientagdes constantes do Mddulo 2 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais
Residenciais e Mddulo 3 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais, da Lei do
Condominio e dos demais instrumentos legais de interesse;

J)  Aplicar as sangdes previstas no Capitulo XV deste Estatuto;
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k) Elaborar, com a assisténcia do Conselho Fiscal, o orgamento anual;

1) Convocar assembleias gerais ordinarias no primeiro quadrimestre de cada ano, e assembleias
gerais extraordindrias, sempre que se fizer necessario;

m) Prestar contas de seus atos a aos demais compossuidores, sempre que justificadamente
requerido;

n) Remeter mensalmente ao Conselho Fiscal o balancete da movimentacdo financeira da
Administragdo de Compossuidores;

0) Apresentar a PASJ, no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias, contados do fim de cada
més, a prestacdo de contas da Administragdo de Compossuidores, com o devido parecer do
Conselho Fiscal, conforme previsto no Médulo 2 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais
Residenciais e Mddulo 3 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais;

p) Manter estreito relacionamento com o permissionario designado Representante da Prefeitura
de Aerondutica (RPAer) e com a propria PASJ, informando sobre o andamento de sua gestdo
administrativa, conforme a legislagdo de referéncia;

q) Cumprir e fazer cumprir pelos compossuidores e usuarios especiais da Area de Lazer dos
Oficiais (COCTA) as disposi¢des contidas neste Estatuto;

r) Comunicar qualquer ato ou informacdo relevante aos compossuidores que importe
diretamente na administra¢do do conjunto habitacional, ou que necessite de aprovagdo em
assembleia geral; e

s) Nao usar, sob qualquer pretexto, em razdo do seu cargo, o nome, a conta bancaria, a
documentacdo e o mecanismo administrativo da Entidade para auferir vantagens para si, para
qualquer dos compossuidores, usudrios especiais ou terceiros.

Paragrafo 1° - Ao Presidente incumbe representar a Entidade administrativa, judicial e
extrajudicialmente.

Paragrafo 2° - As fun¢des administrativas poderdo ser delegadas a pessoas fisicas e/ou juridicas da
confianca do Presidente, e sob a sua inteira responsabilidade, mediante aprovagdo da assembleia
geral.

Paragrafo 3° - Das decisdes do Presidente cabera recurso para a assembleia geral, que podera ser
convocada por solicitagdo escrita do interessado, que arcara com todas as despesas da convocacao,
salvo se o recurso for provido.

Paragrafo 4° - O Presidente podera solicitar assessoramento direto a qualquer um dos
compossuidores ou, a seu critério, promover a formagao de grupo de trabalho, para fins determinados
e por tempo fixo, quando a situagdo o exigir.

Art. 39 - Ao Vice-Presidente compete, além das atribuigdes especificas e constantes do Paragrafo 1
do art. 22, da Lei do Condominio, no Modulo 2 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais
Residenciais e Mddulo 3 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais e nas normas e
orientagdes expedidas pela PASJ:

a) Substituir o Presidente em sua auséncia ou impedimento legal de qualquer natureza;
b) Comparecer nas reunides e nas assembleias gerais;

c) Assumir, até o final do respectivo mandato, a presidéncia da Entidade por ocasido da rentincia
ou da exoneracao do Presidente;

Pagina 16/25



ESTATUTO DA ADMINISTRACAO DE COMPOSSUIDORES DA VILA MILITAR
MONTENEGRO FILHO (ACVMF)

d) Quando necessario, atuar como secretdrio nas assembleias e reunides, fazendo os registros
necessarios em ata;

e) Fiscalizar o cumprimento dos servicos contratados de terceiros;

f) Fiscalizar o cumprimento dos deveres trabalhistas das empresas contratadas para com seus
funcionarios, de forma a evitar que processos judiciais possam reverter contra a Administracao de
Compossuidores; €

g) Conferir toda a documentacdo referente & Administracdo de Compossuidores.

Art. 40 — Compete a Secretaria Executiva (H9 e Casas) as disposi¢des seguintes:
a) Comparecer as reunides e assembleias gerais;

b) Reunir-se ordinariamente uma vez a cada més ou, extraordinariamente, sempre que O
Presidente da Administragao de Compossuidores ou do Conselho Fiscal convocar;

c) Comparecer obrigatoriamente nas assembleias gerais de prestagdo de contas;
d) Atuar como Sindico;

e) Auxiliar a Diretoria Executiva da ACVMF na fiscalizagdo dos contratos, observando
principalmente a boa execugao dos servigos na area de seu bloco (corte de grama, limpeza, elevadores,
outros);

f) Atuar como elo entre os permissionarios residentes no seu bloco e a Diretoria Executiva da
ACVMF , realizando prévia andlise dos fatos;

g) Sugerir pautas para que sejam tratadas nas Assembleias; e
h) Apresentar sugestdes que possam propiciar a elevacao da qualidade de vida aos moradores da Vila
Militar.

Art. 41 — Compete a Secretaria Executiva (Tesoureiro) as disposi¢des seguintes:

a) Comparecer as reunides € assembleias gerais;

b) Reunir-se ordinariamente uma vez a cada més ou, extraordinariamente, sempre que o
Presidente da Administragdo de Compossuidores ou do Conselho Fiscal convocar;

¢) Comparecer obrigatoriamente nas assembleias gerais de prestagdao de contas;

d) Fiscalizar o cumprimento dos deveres trabalhistas das empresas contratadas para com seus
funcionarios, de forma a evitar que processos judiciais possam reverter contra a Administragao
de Compossuidores; e

e) Conferir toda a documentagao referente a Administragdo de Compossuidores;
f) Atuar sob coordenacdo do Presidente para efetivacdo dos descontos em contracheque; e

g) Criar, encerrar ¢ movimentar a conta bancaria em nome da Entidade, em substituicdo ao
Presidente.

Paragrafo tnico - Outras atribui¢des poderdo ser criadas de acordo com as necessidades da
Administragao de Compossuidores, mediante aprovagao da PASJ.

Art. 42 - Compete ao Diretor Social, além das atribui¢des constantes de dispositivos legais:
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a) Dirigir e administrar a Area de Lazer dos Oficiais (COCTA) segundo os interesses dos
compossuidores € usudrios especiais;

b) Cumprir e fazer cumprir as disposi¢des estatutarias, as deliberagdes das Assembleias Gerais e
demais dispositivos normativos;

¢) Nomear e dispensar seu Vice-Diretor e, os membros das Subdiretorias da Area de Lazer dos
Oficiais (COCTA);

d) Criar comissOes especiais, para assuntos especificos afetos a Area de Lazer dos Oficiais
(COCTA), definindo sua missao e responsabilidade, bem como a designagdo dos seus
membros;

e¢) Representar a administragdo da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA) nos atos oficiais e
administrativos, ou designar quem o represente;

f) Assinar a correspondéncia da administragio da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), podendo
delegar tal atribui¢do a outros membros equipe;

g) Convocar e presidir as reunides internas de administragdo da Area de Lazer dos Oficiais
(COCTA);

h) Apresentar, por ocasido das reunides internas mensais, o balancete mensal dos movimentos
financeiros da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA);

1) Apresentar ao Presidente e/ou Conselho Fiscal, nos prazos estabelecidos no Regimento Interno,
o Relatério Anual, o Balango Patrimonial e o Movimento Financeiro relativos ao exercicio
findo, a Proposta Orgamentaria referente a2 Area de Lazer dos Oficiais (COCTA) para o
exercicio subsequente, bem como o pedido de verbas suplementares e créditos extraordinarios,
devidamente justificados;

j) Ceder as instalagdes, facilidades ou servigos da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), quando
solicitado, para atividades de representacdes sociais, culturais e esportivas do Comando da
Aeronautica;

k) Coordenar a elaboragdo ou modificagdo dos dispositivos normativos internos, necessarios a
administracdo e ao gerenciamento da Area de Lazer;

1) Fazer registrar em Ata todas as deliberagdes da administragio da Area de Lazer dos Oficiais
(COCTA);

m) Delegar competéncia aos membros da administragio da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA)
para atribuigdes especificas; e

n) Propor aos Orgdos competentes do Comando da Aeronautica, por meio do Presidente da
ACVMF, modificagdes nas instalacdes e bens patrimoniais utilizados pela Area de Lazer dos
Oficiais (COCTA).

Paragrafo tnico - As atribui¢des dos demais integrantes da administracio da Area de Lazer dos
Oficiais (COCTA) serao elencadas no Regimento Interno da ACVMEF.

Art. 43 - Os membros da Diretoria ndo serdo responsabilizados pessoalmente pelas obrigacdes

contraidas em nome da Administracdo de Compossuidores € ndo responderdo solidariamente pelos
prejuizos resultantes de desidia e omissao se ndo agiram com culpa ou dolo.
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Art. 44 - Ao Conselho Fiscal compete, além da tomada de contas relativa a gestdao financeira da
Entidade, as disposigdes seguintes:

a) Comparecer as reunides e assembleias gerais;

b) Reunir-se ordinariamente uma vez a cada més ou, extraordinariamente, sempre que o
Presidente da Administragdo de Compossuidores ou do Conselho Fiscal convocar;

c) Comparecer obrigatoriamente nas assembleias gerais de prestacao de contas;

d) Emitir pareceres, por escrito, sobre os balancetes mensais e prestacdes de contas apresentados
pela diretoria da Administracao, devendo o presidente carimbar, assinar ou rubricar todas as folhas;

e) Opinar sobre as despesas extraordinarias apresentadas pela Diretoria;
f) Fiscalizar a aplicag@o dos valores arrecadados pela Administragdo de Compossuidores;

g) Verificar as contas da Diretoria por ocasido da substituicdo do Presidente ou do Vice-
presidente;

h) Determinar, mensalmente, a divulgacdo de balangos sintéticos com o resumo das receitas e
despesas da Entidade e o seu parecer, por meio de quadros de avisos, e-mail, e/ou distribui¢do via
escaninhos de correspondéncia;

i) Informar, por escrito, ao Presidente da Administragcdo de Compossuidores, ou ao seu substituto
legal, sobre a aprovacdo, ou ndo, das contas relativas a administracao financeira da Entidade;

j) Verificar as atividades relativas a gestdo administrativa e financeira da Administracao,
impugnando-as, no que couber, em caso de haver indicios de irregularidades; e

k) Informar a todos os compossuidores quando for comprovada qualquer irregularidade na
administracao da Entidade, podendo o Presidente do Conselho Fiscal convocar, excepcionalmente,
assembleia geral extraordinaria. Neste caso devera ser informado também, por escrito, a PASIJ.

Paragrafo 1° - Dentre os membros do Conselho Fiscal, aquele que obtiver maior votagdo sera
designado Presidente desse Conselho.

Paragrafo 2° - As deliberagcdes do Conselho Fiscal deverdo ser tomadas sempre com a presenga
minima de 2/3 (dois tercos) de seus membros.

Paragrafo 3° - O prazo para manifestagdo do conselho fiscal sera de 15 (quinze) dias, contados da
apresentacao ou entrega da prestacdo de contas, e sera considerado aceito apds este prazo se nao
houver manifestacao.

Paragrafo 4° - O Conselho Fiscal se reunira, ordinariamente, uma vez a cada ano para examinar as
contas do ano anterior e emitir um parecer que deverd ser submetido a aprovagdo da primeira
Assembleia Geral Ordindria do ano em curso.

Paragrafo 5° - O Conselho Fiscal se reunira, extraordinariamente, sempre que houver necessidade,
podendo ser convocado por qualquer de seus membros, pelo Presidente ou por solicitagdo de pelo
menos 1/4 (um quarto) dos compossuidores.

Paragrafo 6° - O Conselho tera acesso direto ao contador para acompanhar os trabalhos realizados
por este, comunicando ao Presidente, de imediato, qualquer irregularidade que venha a ser detectada;

Paragrafo 7° - O Conselho ¢ soberano quanto as suas atribui¢des, conforme previstas neste Estatuto,
e seus membros respondem solidariamente pelos seus atos perante a Entidade, relativamente a
inobservancia de seus deveres.
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Paragrafo 8° - Nenhum membro da Diretoria da Administragdo podera acumular funcdo ou
substituir membro do Conselho Fiscal ou vice-versa, salvo nos casos do Art.34.

Art. 45 - A Administracdo de Compossuidores dispora de contas bancarias do tipo “conjunta ndo
solidaria" e serdo abertas em nome da Entidade, em instituigdes financeiras idoneas, a critério da
Diretoria.

Paragrafo 1° - Sob nenhuma hipotese os recursos do Fundo de Reserva de Emergéncia poderao
estar creditados nas mesmas contas dos recursos ordinarios da Entidade.

Paragrafo 2° - Os recursos financeiros da Entidade, incluido o Fundo de Reserva de Emergéncia
poderao ser aplicados, tdo somente, em cadernetas de poupanga e¢/ou fundos de renda fixa, sendo
vedado qualquer outro tipo de investimento.

Art. 46 - No caso de contratagdo de empregados, suas atribui¢des serdo estabelecidas por Regimento
Interno.

CAPiTULO X

Das Despesas Comuns

Art. 47 - Sdo consideradas despesas comuns que devem ser suportadas por todos os compossuidores,
na propor¢do determinada pelo paragrafo Unico deste artigo, além daquelas elencadas no Modulo 2
do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais e Mddulo 3 do Manual do Sistema de
Préprios Nacionais Residenciais, as seguintes:

a) As relativas a conservagdao, manutencdo, modernizagdo, reparagdes ou reconstrugdes das
coisas comuns;

b) O seguro do edificio;

c) Os impostos e taxas que incidam sobre as coisas comuns ou relacionados as atividades da
Administragdo de Compossuidores;

d) A remuneragdo dos empregados da Entidade, bem como os respectivos encargos;

e) As relativas ao consumo de energia elétrica, dgua, telefone e similares relativas as coisas
comuns;

f) Asrelativas a aquisi¢do de bens e materiais ou contratacdo de servicos de vigilancia, limpeza,
contra incéndio e outros afins relativos as instalagdes e areas comuns do conjunto habitacional;

g) Asrelativas a benfeitorias das coisas comuns;

h) Outras despesas aprovadas em assembleia geral; e

1) Taxa de Fundo de Reserva de Emergéncia.
Paragrafo unico - Cada um dos compossuidores responsaveis por unidades autonomas, inclusive a
Uniao/COMAER/PAS]J nos imoveis desocupados, contribuird para as despesas comuns na

proporcao de 1/X avos por cada unidade, sendo X a quantidade de unidades habitacionais existentes
no conjunto habitacional Vila Militar Montenegro Filho.

Art. 48 - As despesas comuns da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA) , suportadas igualmente por
compossuidores e usudrios especiais, sao as seguintes:
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a) As relativas a conservacdo, manuten¢do, modernizagdo, reparagdes ou reconstrucdes das
coisas comuns;

b) O seguro dos edificios;

¢) Os impostos e taxas que incidam sobre as coisas ¢ atividades da Area de Lazer dos Oficiais
(COCTA);

d) A remuneracio dos empregados da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), bem como os
respectivos encargos;

e) As relativas ao consumo de energia elétrica, agua, telefone, internet e similares relativas as
coisas comuns da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA);

f) Asrelativas a aquisi¢ao de bens e materiais ou contratagdo de servicos, tais como vigilancia,
limpeza, contraincéndio e outros relativos as instalagdes e areas comuns da Area de Lazer dos
Oficiais (COCTA);

g) As relativas a benfeitorias das coisas comuns da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA);

h) Outras despesas aprovadas em assembleia geral, para melhoria e manutenc¢ao das instalagdes
utilizadas na Area de Lazer dos Oficiais (COCTA); e

i) Taxa de Fundo de Reserva de Emergéncia;

Art. 49 - Haverda um Fundo de Reserva de Emergéncia (FRE) para a realizagdo de despesas

emergenciais ou indispensaveis, e que ndo foram abordadas pela previsdo orcamentaria anual. A

contribuicdo para este fundo tera o valor correspondente entre 5% (cinco por cento) e 20% (vinte

por cento) do valor da taxa de rateio mensal das despesas comuns, consideradas as despesas listadas
(Y92

nas letras “a” até “h” dos artigos anterior, cujo percentual serd definido pela Diretoria Executiva da
Administragdo de Compossuidores.

Paragrafo 1° - O Fundo de Reserva tera o teto de arrecadagdo de 50 (cinquenta) salarios-minimos,
o qual, assim que atingido, suspendera a cobranga da referida taxa, até que seja necessario
recompletar o limite desta arrecadagdo, em decorréncia da necessidade de utilizacdo dos valores
arrecadados para este fim.

Paragrafo 2° - A Taxa de Fundo de Reserva de Emergéncia ¢ considerada despesa comum.

Paragrafo 3° - O Fundo de Reserva de Emergéncia podera ser movimentado pelo Presidente, com
a aquiescéncia, por escrito, do Conselho Fiscal.

Paragrafo 4° - O Fundo de Reserva de Emergéncia ndo podera ser utilizado para cobrir débitos de
compossuidores em atraso.

Art. 50 - O usuario especial, ao ser inserido no quadro social da Area de Lazer dos Oficiais
(COCTA), passara a contribuir com o Fundo de Reserva de Emergéncia, nos mesmos moldes e
proporg¢des aplicados aos Compossuidores, sem prejuizo da taxa mensal de manutengdo ou de
eventuais taxas de limpeza e conservacao das instalacdes por ele utilizadas.

Art. 51 - As despesas referentes a consertos, manutengdo, obras, ou gastos administrativos
esporadicos, de responsabilidade da ACVMF e tendo carater de necessidade, de urgéncia ou
emergencial, até o valor de 25% (vinte e cinco por cento) do valor existente no Fundo de Reserva de
Emergéncia no momento do fato extraordindrio, poderdo ser efetuadas pelo Presidente, desde que
autorizado pelo Conselho Fiscal, previamente e por escrito, sem necessidade de convocagdo de
Assembleia para autorizar essas despesas.
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Art. 52 - Todo e qualquer dano causado nas partes comuns do conjunto habitacional ou da Area de
Lazer dos Oficiais (COCTA) devera ser indenizado por quem o causar. No caso de dependente de
morador ou convidado, respondera o compossuidor responsavel, no caso de dependente ou
convidado de usuario especial, cabe a este arcar com a indenizagao.

Art. 53 - Os Rateios de despesas comuns que ndo sdo realizadas por consigna¢do, na forma do
Modulo 2 do Manual do Sistema de Préprios Nacionais Residenciais € Mddulo 3 do Manual do
Sistema de Proprios Nacionais Residenciais, serdo cobrados mensalmente com vencimento no dia
05 (cinco) do més seguinte ao que se referir.

Paragrafo 1° - No caso de desconto feito, sistematicamente, de forma consignada, mas que por
qualquer motivo, ndo puder ser consignado em um més especifico, o Presidente deverd comunicar
esta situagdo ao respectivo Compossuidor/usudrio especial tdo logo seja percebido o impedimento,
sendo efetuada a cobranca com vencimento no dia 10 (dez) do més seguinte ao que se referir.

CariTULO XI

Das Receitas e do Patrimonio

Art. 54 - Constituem receitas da Administragdo de Compossuidores:
a) As taxas de rateio das despesas comuns;
b) As taxas mensais de manutengdo da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA);
c) Valores oriundos da aplicacdo de multas;

d) Os valores arrecadados com a locagdo das 4reas comuns e de espagos da Area de Lazer dos
Oficiais (COCTA), quando permitido, e quaisquer outros créditos obtidos com o uso ou locacao
de dependéncias comuns do conjunto habitacional;

e) As taxas de uso das areas comuns e de espacos da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA) por
compossuidores € usudrios especiais; €

f) Outras fontes de recursos, desde que aprovadas em assembleia geral e pela PAS]J.

Art. 55 - Constituem o patriménio da Administracdo de Compossuidores:
a) Os valores em caixa ou depositados em conta bancaria em nome da Entidade;
b) Toda documentagao pertinente ao controle administrativo e financeiro;

c) Os bens moveis adquiridos pela Administragao.

Paragrafo 1° - A Entidade ndo distribuird, entre seus integrantes, diretores ou funcionarios,
eventuais excedentes, dividendos, bonifica¢des, participagdes ou parcelas do seu patrimdnio,
auferidos mediante o exercicio de suas atividades e os aplicara integralmente na consecugdo do
objetivo social da Administragdo de Compossuidores.

Paragrafo 2° - Todo patrimoénio e receitas da Administracio de Compossuidores deverdo ser

destinados aos objetivos a que se destina a Entidade, ressalvados os gastos despendidos e bens
necessarios a seu funcionamento.
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CariTUuLO XII

Dos Seguros e da Destinagdo em caso de Sinistro

Art. 56 - Sdo parte integrante deste Estatuto os artigos da Lei de n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
que regem o condominio edilicio e tratam dos Seguros da Edificacao.

CariTUuLO XIII

Do Regimento Interno

Art. 57 - A Administracdo de Compossuidores da Vila Militar Montenegro Filho terd um Regimento
Interno que, deliberado em assembleia geral, regulamentara os aspectos que necessitem de
normatizagao.

Paragrafo unico - O Regimento Interno ditara normas sobre:

a) Ocupacdo de vagas em garagens;

b) Relacionamento entre o Representante da Prefeitura de Aeronautica (RPAer) e a Diretoria da
ACVMF;

c) Visitantes;

d) Mudangas;

e) Uso dos elevadores;

f) Manutengdo e obras nos apartamentos;

g) Eventos sociais;

h) Transito de animais pelas areas comuns;

1) Formas de comunicacdo entre Compossuidores e a Diretoria da ACVMF;

7)) Funcionarios;

k) Lixo;

1) Entregas e prestadores de servicos;

m) Portaria;

n) Sancdes (adverténcias e multas);

0) Normas de seguranca;

p) Regras de siléncio;

q) Regras de utilizagio da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA); e

r) Outros assuntos de interesse do conjunto habitacional e da Area de Lazer dos Oficiais

(COCTA), deliberados em assembleia geral para comporem regramento em Regimento, desde que
nao contrariem as disposi¢oes deste Estatuto.
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CariTULO XIV

Da Manuteng¢ao das Areas Comuns

Art. 58 - A manutengio e conservagdo das areas comuns do conjunto habitacional e da Area de
Lazer dos Oficiais (COCTA) constitui o objeto de acdo da Administragdo de Compossuidores,
devendo a mesma cumprir fielmente as disposi¢des contidas neste Estatuto, dentro das limitag¢des
previstas em Lei, no Mddulo 2 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais e € no
Modulo 3 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais.

CariTULO XV

Das Sangdes

Art. 59 - Pelo ndo cumprimento das disposi¢cdes deste Estatuto, do Regimento Interno, e das
orientacdes contidas no Mddulo 2 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais € no
Moédulo 3 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais, ficardo os infratores sujeitos
as seguintes sancdes:

I - porinfracdo comprovada ao modificar a fachada do edificio: multa no valor de 1 (um) salario
minimo vigente, cujo valor reverterd em favor do Fundo de Reserva de Emergéncia, além da
obrigagdo de repor as coisas em seu estado primitivo, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data
da comunicagao escrita do Presidente ou de quem suas vezes o fizer;

I - quando ocorrerem estragos ou danos a propriedade comum, o responsavel respondera pelo
custo dos reparos que serao mandados executar pelo Presidente que, antes, por escrito, comunicara
ao responsavel. Ao custo dos reparos, se nao realizados pelo responsavel no prazo de 30 (trinta)
dias, a contar da data do recebimento da comunicag¢ao do Presidente, serdo acrescidos 10% (dez
por cento), cujo valor revertera em favor do Fundo de Reserva de Emergéncia, sem prejuizo das
outras sancdes previstas em Lei ou neste Estatuto;

Il - quando ocorrerem estragos ou danos as instalagdes e materiais de uso comum, na Area de
Lazer dos Oficiais (COCTA), o responsavel respondera pelo custo dos reparos que serdo mandados
executar pelo Presidente que, antes, por escrito, comunicara ao responsavel. Ao custo dos reparos,
se nao realizados pelo responsavel no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacdo do Presidente, serdo acrescidos 10% (dez por cento), cujo valor reverterd em favor
do Fundo de Reserva de Emergéncia, sem prejuizo das outras sanc¢des previstas em Lei ou neste
Estatuto; e

IV - pelo ndo cumprimento de qualquer disposi¢do deste Estatuto, do Regimento Interno, das
orientacdes contidas no Modulo 2 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais e no
Modulo 3 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais, exceto nos casos em que
houver sido prevista outra san¢ao no Regimento Interno, ficara o infrator sujeito ao pagamento da
multa equivalente ao valor da Taxa de Uso do PNR, que serd cobrada em dobro, em caso de
reincidéncia, cujo valor reverterd em favor do Fundo de Reserva de Emergéncia.

Art. 60 - Em caso de inadimpléncia, o compossuidor ou usuario especial da Area de Lazer dos
Oficiais (COCTA), passados 15 (quinze) dias da data prevista para o vencimento, serd devidamente
notificado pela Presidéncia da ACVMF, cabendo ainda a cobranga de correcao monetaria dos valores
devidos, com base no [PCA, com vencimento no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da notificacao
oficial, somada a multa prevista no artigo anterior.

Paragrafo 1° - Nao havendo pagamento de taxas, apos 60 dias, ou dois pagamentos consecutivos,
dar-se-a inicio a cobranga por meio judicial e, ao compossuidor, serdo aplicadas as condigdes
previstas no Mddulo 2 do Manual do Sistema de Proprios Nacionais Residenciais;
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Paragrafo 2° - O usuério especial da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), quando enquadrado nas
condig¢des previstas neste artigo, sera excluido do quadro de usuarios da Area de Lazer dos Oficiais,
sem prejuizo das a¢des administrativas e judiciais necessarias a quitacdo e/ou recuperagao dos
valores devidos a Administragdo de compossuidores por inadimpléncia.

Art. 61 - Independente de quem tenha sido o infrator, as multas serdo sempre aplicadas inicialmente
ao permissiondrio ou usuario especial Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), que tera o prazo de 30
(trinta) dias para paga-las.

Paragrafo unico - As multas por infragdo a este Estatuto, Regulamentos Internos, ou a Lei de
Condominio, serao aplicadas pelo Presidente, delas cabendo recurso para a Assembleia Geral.

CAPITULO XVI
Das disposi¢des gerais
Art. 62 - A Unido/ COMAER/PAS]J esta reservado o direito de realizar, a seu critério, vistoria do

conjunto habitacional, da Area de Lazer dos Oficiais (COCTA), bem como, divulgar por intermédio
da Diretoria assuntos do interesse geral da coletividade.

Art. 63 - Em hipotese alguma poderdo ser repassados débitos de obrigacdes exclusivas da
Administragdo de Compossuidores a Uniao/COMAER/PAS]J.

Art. 64 - Os casos omissos serdo resolvidos pelo Presidente, com a assisténcia do Conselho Fiscal,
em 1? instancia, ou pela Assembleia Geral, em 2* instancia. Nos casos que implique interesse da
Uniao/COMAER/PASIJ, o Presidente deverd comunicar a PASJ para que se manifeste.

Art. 65 - Fica eleito o foro da Cidade de Sao José dos Campos - SP, com rentlincia expressa de

qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir qualquer acdo ou divida que direta ou
indiretamente, decorra do presente Estatuto.

Sao José dos Campos, 06 de abril de 2026.

MARCOS ROBERTO VELOZO GEORGE LUIZ GUEDES DE OLIVEIRA
Advogado OAB/SP 169.792 Presidente da ACVMF
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